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SANA B

SAMA BUTTIM YONETICILIGI

Tarih: 06.02.2026

SAMA BUTTIM PLAZA Kat Malikleri Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi, 04.03.2026 Carsamba

Giinii Saat 14:00’de, cogunluk saglanamadig takdirde 13.03.2026 Cuma giinii saat 15:00’de BUTTIM
Kiiltiir Merkezi’nde yapilacaktir.

Yazimiz ekinde;
- 2026 Y1ili Toplantt Giindemi
- 2026 Y1l Biit¢esi ve Temsilci Belgesi’ni sunmaktayiz.

Saym Kat Malikimiz; SAMA BUTTIM’in gelecegi bakimindan énemli olan bu toplantiya mutlaka istirak
etmenizi, istirak edemeyecekseniz ekte sundugumuz Temsilci Belgesi'ni imzalayarak, uygun goreceginiz
kisi vasitasiyla kendinizi vekaleten temsil ettirmenizi 6nemle rica ederiz.

Sayglarimzla

GUNDEM:
1. Aclis ve Divan Heyeti Segimi (Sayg: durusu, Istiklal Mars1),
2. Genel Kurul tutanaklarinin imzalanmas i¢in Divan Heyetine yetki verilmesi,
3. Yénetim Kurulu Faaliyet Raporu ve Denetim Kurulu Raporunun okunmasi,
4. 2024-2025 yili Bilango, Gelir-Gider farki hesaplarinin okunmasi, kabul veya reddinin oylanmast,
5. Yonetim Kurulunun ibrasinin oylanmasi,
6. Denetim Kurulunun ibrasinin oylanmasi,
7. Ortak alan mesleki mesuliyet sigortasinin yapilmasinin goriigiilmesi.( Bina ortak alan sigortasi)
8.

Bina Sigorta sartnamesinin kat maliklerince incelenerek, sigorta sirketinden eksper talep etmeye,

hazirlanan ekspertiz raporuna gore sdzlesme yapmaya yetki verilmesi,

Asgari iicret artis1 sebebiyle personel kisitlamasina gidilmesinin goriistilmesi,

10. Bursa 3.Sulh Hukuk Mahkemesi 2024/943 Esas sayili kararinin uygulanmasinin gorlstlip karara
baglanmasi. Bu kararin esasini teskil eden, 03.05.2024 tarihli olaganiistii kat malikleri kurulunda
alinan kararlarm iptal davasi ile ilgili konularin goriisiilmesi ardindan 2026 yili aidat ve ek aidat
goriistiliip karar baglanmasi,

11.2026 Donem biitcesinin goriismeye agilmasi, Aidatlarin belirlenmesi uygulanacak biitgenin karara
baglanmast,

12. Demirbas biitgesinin ve nasil kullanilacaginin belirlenmesi,

13. s merkezimizde hizmet vermekte olan asansorlerimizi kart okumali sisteme gegirerek hem givenlik,
hem de enerji tasarrufu agisindan fayda yaratmasi adina konu hakkinda goriisiilmesi,

14. Gegmis donem demirbas demeleri ve aidat ddemelerini yapmayanla ilgili icra takip isleminin yapilip
yapilmamasinin gorisiilmesi,

15. Gecikmis ddemelerle ilgili %35 gecikme tazminatinin belirlenen tarihe kadar 6denmesi durumunda
1 (bir) kereye mahsus terkin yapilmasi ve belirlenen tarihten sonra gecikme terkini yapilmamasinin
oylanmasi,

16. Yonetim ve Denetim Kurulu se¢imi ve gorev stirelerinin belirlenmesinin oylanmast,

17. Yénetim ve Denetim Kuruluna verilecek hakki huzur ticretlerinin karara baglanmast,
18. Dilek ve Temenniler,

hd
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SAMA BUTTIM YONETICILIGI

2024-2025 DONEMI FAALIYET RAPORU

Saygideger Genel Kurul Uyeleri ve Is Merkezi Sakinleri,

Is merkezimizin ydnetimi olarak, geride biraktigimiz donem boyunca Genel Kurul’un tarafimiza tevdi
ettigi yetki ve aldigi kararlar 191ginda galismalarimizi kararlilikla siirdiirdiik. Binamizin 10 yillik hizmet
stiresini doldurmus olmasi, hem i¢ hem de dis yapida dogal deformasyonlari beraberinde getirmis; buna
bagli olarak teknik ekipmanlarimizin bakim ve onarim maliyetlerinde artig gozlemlenmistir.

Yasanan bu teknik zorluklara ve ekonomik kosullara ragmen, y6netim ekibimiz ve ¢alisanlarimizla
birlikte yiiksek bir gayret gostererek tasarruf tedbirlerinden 6diin vermeden hizmet kalitemizi korumay1
basardik. Toplanan aidatlarin en verimli sekilde kullamilmasi prensibiyle gergeklestirdigimiz faaliyetleri,
siz degerli iiyelerimizin takdirine sunuyoruz.

Gergeklestirilen Teknik Bakim, Onarim ve fyilestirme Cahismalar

Giivenlik Altyapisi: Is merkezimizin giivenligini en {ist seviyeye ¢ikarmak amactyla meveut
kamera sistemi ve kayit cihazlar1 modernize edilmis, kor noktalar igin ilave kamera yatirimi
yapilarak sistem devreye alimmuistir.

Asansor ve Ulasim: Dikey tasimacilik giivenligi icin asansorlerin periyodik bakimlar
aksatilmadan yapilmus, ayrica asansor i¢lerine estetik ve hijyen amagl 6zel zemin paspaslari
yerlestirilmistir.

Su Yalitim ve Izolasyon: 10. kat teras, 1. kat balkon zeminleri ve ¢at1 bdlgesinde titiz bir
izolasyon ¢aligmasi yiirtitiilerek lobi ve alt katlara sizan su sorunu tamamen ¢oziilmuistiir.

Dis Cephe Onarmmlari: 7. katta hasar goren dis cephe cami ving yardimiyla kasetli sistemle
yenilenmis; riizgar nedeniyle yerinden ¢ikan kompozit paneller degistirilerek tiim teras
kompozitleri giiclendirilmistir.

Yangin Giivenligi: Uzun siiredir pasif durumda olan yangin alarm sistemindeki iletim hatalari
giderilmis, arizali dedektorler yenilenerek sistem %100 calisir hale getirilmistir.

Altyapi ve Tesisat: Binanin pis su giderindeki tikaniklik, kazi ¢alismasi ve vidanjor destegiyle
acilmis; bu esnada tespit edilen kirik borular yiiksek dayanimli yenileriyle degistirilmistir.

iklimlendirme ve Enerji: Klima sistemlerinin yillik rutin bakimlari tamamlanmis, yagmurdan
zarar goren klima kartlari tamir edilmis veya yenilenmistir. Jeneratdr sistemimiz ise olasi
kesintilere kars1 bakimdan gegirilmistir.

Cevre Diizenlemesi ve Peyzaj: Istinat duvarlari temizlenerek boyatilmis, firtinada devrilen
agacimizin yerine yeni fidanlar dikilmistir. Yesil alanlarin bakimi 15 giinde bir diizenli olarak
yapilmaktadir.

Altinova Mah. 518. Sok. No:1 Sama Buttim Is Merkezi
P.K.16250 Osmangazi / BURSA
Tel: 022421165 25
e-mail:samabuttimplaza@outlook.com  web:www.samabuttimplaza.com
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Hijyen ve Temizlik Standardi: Bina ortak alanlari haftada en az iki kez temizlenmekte, her ay
tiim katlar makineyle yikanmaktadir. Ayrica hagerelere kars: periyodik ilaglama uygulamasi
surdurilmektedir.

Otopark ve Su Tahliyesi: Otopark zemininde su birikmesine yol acan yapisal bosluklar
kapatilarak izolasyonu yapilmig, yangin sistemi bolgesindeki su birikintileri i¢in ise 6zel demir
hazneli bir tahliye ¢6ziimii gelistirilmistir.

Genel Onarimlar: Binanin cesitli katlarindaki yangin borusu sizintilart onarilmis, ortak
alanlardaki kirik seramikler sokiilerek yalitimli sekilde yenilenmis ve giris bolgesine kurumsal
bir gériiniim i¢in yeni paspaslar alinmustir.

Akilh Bina ve Giivenlik Entegrasyonu: Is merkezimizin giivenlik altyapisi tamamen modernize
edilerek; gelistirilmis kamera sistemi, uzaktan takip imkani saglayan dijital giivenlik duvar1 ve her kata
ozel alarm panelleri devreye alinmistir. Yeni sistemle birlikte saat 20:00 itibariyla tim giris kapilar
otomatik olarak kilitlenmekte, bina disindan kartli giris yapildiginda ise sistem kisinin yetkili oldugu
katin alarmini otomatik olarak ¢ozmektedir. Aksam 20:00'den sonra personel gereksinimini ortadan
kaldiran bu tam otomatik sistem sayesinde 2 personel tasarrufu saglanmis, bdylece giivenlik
maliyetleri yar1 yariya (%50) diistiriilerek isletme giderlerinde 6nemli bir verimlilik elde edilmistir.

e Otopark Su Baskm ve Acil Miidahale: [s merkezimizin otopark alaninda meydana gelen su
baskinina, yangin pompalar1 asansor kuyusu seviyesine kadar indirilerek ivedilikle miidahale edilmistir.
Garajdaki suyun tamami disar1 tahliye edilerek binanin ana tastyicilarina ve asansor sistemine zarar
vermesi dnlenmis; siire¢ sonunda hasar goren yangin borular: ve sudan etkilenen arizali tiim elektronik
parcalar yenileriyle degistirilerek sistemler tekrar giivenli hale getirilmistir.

e o Dis Cephe Cam Yenileme Calismalari: Binamizin dis cephesinde hasar goren 3 adet cam,
yiiksek kat giivenligi gdzetilerek ving yardimiyla degistirilmistir. 7. ve 8. katlarda gerceklestirilen bu
operasyonla kasetli cam montajlari tamamlanarak bina biitiinliigii ve yalitim1 korunmustur.

e o Kompozit Panel Onarimi ve Giiclendirme: Siddeti artan riizgarlar nedeniyle yerinden ¢ikan ve
ucan kompozit panellere karsi hizli bir planlama yapilmustir. Ving yardimiyla yiirtitilen teknik ¢alisma
neticesinde, yeni panellerin montaji saglamlastirilarak tamamlanmis; olasi riizgar hasarlarina kars1 cephe
giivenligi maksimum seviyeye ¢ikarilmistir.

Bu raporu onayiniza sunar, is merkezimizin daha konforlu ve giivenli hale gelmesi igin desteklerinizden
dolay1 tesekkiir ederiz.

Is Merkezi Yonetimi

Altinova Mah. 518. Sok. No:1 Sama Buttim Is Merkezi
P.K.16250 Osmangazi/ BURSA
Tel: 0224 211 65 25
e-mail:samabuttimplaza@outlook.com  web:www.samabuttimplaza.com
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Degerli Kat Maliklerimiz;

Yoénetim olarak, toplanan aidatlari yerinde ve tasarruflu bir sekilde hizmetlerimize yansitmaya
calistik ve binamizin tiim teknik sistemlerini, kuruldugu giinkd gibi glincel tutmaya ve kat malik ve
sakinlerinin memnuniyetini saglamaya 6zen géstermis bulunmaktayiz.

. S_aygllarlmlzl_a, . .
SAMA BUTTIM IS MERKEZI YONETICILIGI

Yoénetici Yénetici Yrd.

7 AYRAKOGLU Omer 8ZYURT
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2024-2025 YILI DENETIM KURULU RAPORU

SAYIN ; SAMA BUTTIM i$ MERKEZi MALIKLERI

Denetim kurulumuz, is merkezi yonetiminin 2024-2025 yilinda yapmis oldugu tim toplantilarina istirak
etmis ve toplant: tutanaklarini da incelemigtir. is merkezi yonetiminin 634 sayili Kat Milkiyeti Kanunu ve
Genel Kurul’ da alinan tiim kararlara tamamen uygun hareket ettigi goralmiistiir. Bakim gerektiren
demirbaslari ve is merkezimizin teknik makina ve ekipmanlarin yenilenmesinde, uygun fiyatla alinmasina
ozen gostermislerdir.

Denetim kurulumuz, is merkezi yénetiminin yapmis oldugu harcamalari kontrol etmis ve Genel Kurul
toplantisinda onaylanan isletme projelerine bagh olarak, biitge disiplini icinde hareket ettigini tespit etmigtir.
Ayrica, il icinde degisik zamanlarda muhasebe kayitlarinda yapilmis olan tetkikler sonucunda, harcamalarin
ve tahsilatlarin tam ve gercege uygun olarak kayitlara intikal ettirildigi tespit edilmis olup tutanak altina
alimmistir. Uger aylik dénemde, is merkezimizin mali durumunu ayrintih gosteren mizanlar denetimimize
verilmistir. Bu kontroller sirasinda yapilan kasa tespitlerinde kasada bulunmasi gereken nakit (banka ,kasa,
cek) tam, eksiksiz ve dogru oldugu géralmigtiir.

Aidat Tahsilatlarinda; Odeme alinamayan kat maliklerine ve kiracilara, Borglar Kanunu'nun gerektirdigi yasal
islemler baslatilmis olup, hukuki siireg titizlikle takip edilerek, esnafimizin hakkini korumak i¢in azami
dikkat ve 6zen gosterilmistir. Yonetimin aldig1 kararlar, karar defterine giint giiniine yazilmistir.

Kanuni Defterler, noter tasdikli olarak VUK ve TTK diizenine uygun olarak tutulmustur. 2024-2025 yili
Bilancosu ve Gelir Gider Tablosu kontrol edilmis ve uygun bulunmustur. Calhigmalarini bagarili ve ézverili
buldugumuz, Yénetimin ibra edilmesi hususunu takdirlerinize arz ederiz

Denetci
BUTTIM KOOPERATIFi

—

Altinova Mah. 518. Sok. No:1 Sama Buttim Is Merkezi
P.K.16250 Osmangazi/ BURSA
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2024 YILI BILANCO HESAPLARININ ACIKLAMALARI

AKTIF HESAPLAR

1.178.803,85
102 - BANKALAR HESABI 4.050,25
Bankalardaki vadesiz Tiirk lirasi hesap tutaridir.
128- SUPHELI TICARI ALCAKLAR 48.786,75
Tahsil edilemeyen dava agilmis alacaklar.
Mal Sahibi : Soner AKGUL = 29.113,52 TL - Yumazlar METAL = 19.673,23 TL
129- SUPHELI TICARI ALACAKLAR KARSILIGI(-) -48.786,75
Siipheli alacaklara ayrilan karsilik.
131 - ORTAKLARDAN ALACAKLAR 599.825,28
31.12.2023 Tarihli Aidat bor¢ toplami
159- VERILEN SiPARIS AVANSLARI 478.322,24
Elektrik Malz. icin Gonderilen Tutar. Akilli Bina Gegisi Ile ilgili Odemeler
255 - DEMIRBASLAR 96.606,08
Onceki yillarda ve yil icinde is merkezimiz yonetiminin ihtiyaci olarak alinan biiro mobilyalari,
biiro makineleri, bilgisayar programlar ve diger demirbaslarin toplam bedelidir.
PASIF HESAPLAR 1.178.803,85
320 - SATICILAR 190.703,65
SAMA BUTTIM Is Merkezimize mal ve hizmet satisi yapan, hizmet ve ticaret
firmalarina 31.12.2024 olan dokiimi asagidaki gibidir
ASUMAN TASCI - BINA SIGORTASI 160.000,00
DIGER FIRMALAR 30.703,65
335- PERSONELE BORCLAR 450.715,56
Arahk 2024 tarihinde personel tahakkuk eden maas tutaridir. 2 Personel
Tazminat
336- DIGER CESITLi BORCLAR 2.023,30
Odenecek Vergi
360 - ODENECEK VERGI VE FONLAR 71.640,90
Tiim personelimizin Aralik 2024 dénemine ait ticret bordrolar ile tahakkuk
eden gelir vergisi ve damga vergisi kesintileri tutari ile liglincii kisilerden yapilan
stopajlar tutari olup, Ocak 2025 ay1 i¢inde vergi dairesine denecektir.
361 - ODENECEK SOSYAL GUVENLIK KESINTILERI 71.819,91
Tiim personelimizin Aralik 2024 dénemiyle ilgili tahakkuk eden SGK pirimi ve
Sosyal Giivenlik Destek primleri tutari olup Ocak 2025 iginde SGK Bursa
Mudurliigine 6denecektir.
380- Gelecek Aylara Ait Gelirler 384,66
2025 yilina sarkan fazla aidat 6demelerinin toplami
570 - GECMIS$ YIL KARLARI 232.182,48
Gegmis dénem muspet farklardan olugmaktadir.
580 - GECMIS YIL ZARARI -276.601,37
Gecmis donem menfi farklardan olugmaktadir.
590- DONEM NET KARI (Kar1) 435.934,76

2024 Yili Donem Net Kari

’

Yonetici

o Yonetici Yrd
Mustaf: YRAKOGLU

Omer QZYURT
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SIRA

e GIDERLER 2024 YILI

BRUT UCRETLER 1.254.708,29
1

SGK ISVEREN PRIMLERI 275.151,42
2

KIDEM VE IHBAR TAZMINAT! 373.059,37

PERSONEL SEHIRICI ULASIM GIDERI 199.206,90
3

SGK ISSIZLIK PRIMI 25.094,17
4

YONETICi HUZUR HAKKI 228.028,48
5

PERSONEL DIGER GIDERLER 2.151,28
6

OTOPARK AYDINLATMA ONARIM GiDERLERI 4,22
7

ELEKTRIK GIDERLERI 779.278,92
8

BANKA ISLEM UCRETLERI 1.700,91
9

TEMIZLIK GIDERLERI 4.000,00
10

MUSAVIRLIK VE DANISMANLIK GIDERLERI 48.240,00
11

SU GIDERLERI 3.105,00
12

MUHTELIF GIDERLER 57.347,53
13

ASANSOR GIDERLERI 42.804,00
14

TELEFON iINTERNET GIDERLERI 1.470,75
15

NOTER GIDERLERI 5.236,82
16

DAMGA VERGISI 4.751,50
17

TAMIR BAKIM GIDERLERI 336.735,53
18

ODENEN GECIKME ZAMLARI 119.927,46
19

HUKUK MUSAVIRLIGI - MAHKEME iCRA 22.176,16
20

SIGORTA GIDERLERI 599.954,03
21

POSTA GIDERLERI 174,00
22

KANUNEN KABUL EDILMEYEN GIDER 310,30
23

GIDERLER GENEL TOPLAMI

4.384.617,04]




SIRA

GELIRLER 2024 YILI

NO
] Ortaklar Aidati 2.529.109,27|
2 Gecikme Farklari Aidati 95.433,83
. Pay Olger Gelirleri 814.143,14
. Sigorta Hasar Odemesi Gelirleri 9.572,25|
g Diger Gelirler 17,43
Sigorta Demirbas Gelirleri 1.372.275,88

GELIRLER GENEL TOPLAMI

4.820.551,80
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2025 YILI BILANCO HESAPLARININ ACIKLAMALARI

AKTIF HESAPLAR 671.232,72
102 - BANKALAR HESABI 31.274,49
Bankalardaki vadesiz Tirk lirasi hesap tutaridir.

128- SUPHELI TICARI ALCAKLAR 48.786,75

Tahsil edilemeyen dava agilmig alacaklar.
Mal Sahibi : Soner AKGUL = 29.113,52 TL - Yilmazlar METAL = 19.673,23 TL

129- SUPHELI TICARI ALACAKLAR KARSILIGI(-) -48.786,75
Stipheli alacaklara ayrilan karsilik.

131 - ORTAKLARDAN ALACAKLAR 436.602,15
31.12.2023 Tarihli Aidat bor¢ toplamu
159- VERILEN SiPARIS AVANSLARI 106.750,00

Elektrik Malz. Icin Génderilen Tutar.

255 - DEMIRBASLAR 96.606,08

Onceki yillarda ve yil i¢cinde is merkezimiz yonetiminin ihtiyaci olarak alinan biiro mobilyalar,
biiro makineleri, bilgisayar programlari ve diger demirbaslarin toplam bedelidir.

PASIF HESAPLAR 671.232,72
320 - SATICILAR 319.827,32

SAMA BUTTIM is Merkezimize mal ve hizmet satis1 yapan, hizmet ve ticaret
firmalarina 31.12.2025 olan dokimii agsagidaki gibidir

VEYSEL ASA ( MAPFRE SIGORTA KALAN BAKIYE ) 139.000,00
ULUDAG ELEKTRIK 110.947,00
SU ELKTRO MARKET - KAPAISTIF ENDUKTIF ROLE VE SISTEMIN YAP. 40.000,00
DIiGER FIRMALAR 29.880,32
335- PERSONELE BORCLAR 87.365,50
Aralik 2025 tarihinde personel tahakkuk eden maag tutaridir.

336- DIGER CESITLI BORCLAR 0,00

Gegmis donem sgk ve muhtasar borglar

360 - ODENECEK VERGI VE FONLAR 5.436,26

Tiim personelimizin Aralik 2025 dénemine ait licret bordrolari ile tahakkuk
eden gelir vergisi ve damga vergisi kesintileri tutari ile tigiincii kisilerden yapilan
stopajlar tutari olup, Ocak 2026 ay1 i¢cinde vergi dairesine 6denecektir.

361 - ODENECEK SOSYAL GUVENLIK KESINTILERI 25.597,27
Tiim personelimizin Aralik 2025 dénemiyle ilgili tahakkuk eden SGK pirimi ve

Sosyal Giivenlik Destek primleri tutari olup Ocak 2026 iginde SGK Bursa

Miudirligiine 6denecektir.

380- Gelecek Aylara Ait Gelirler 1.763,81
2025 yilina sarkan fazla aidat 6demelerinin toplami
570 - GECMIS YIL KARLARI 668.117,24

Gegmis dénem muspet farklardan olugmaktadir.

580 - GECMIS YIL ZARARI -276.601,37
Gegmis donem menfi farklardan olugsmaktadir.
590- DONEM NET KARI (ZARARI) -160.273,31

2025 Yili Donem Net Zarari

Yonetici Yrd
OmerfOZYU
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SIRA

GIDERLER 2025 YILI

NO

BRUT UCRETLER 916.304,12
1

SGK ISVEREN PRIMLERI 198.048,11
2

PERSONEL SEHIRICI ULASIM GIDERI 204.864,00
3

SGK ISSIZLIK PRiMI 17.230,15
4

YONETICI HUZUR HAKKI 312.065,99
5

BINA CEVRESI BAKIM GIDERLERI 28.593,33
6

ELEKTRIK GIDERLERI 1.106.550,05
7

BANKA iSLEM UCRETLERI 1.586,74
8

KIRTASIYE GiDERLERI 350,40
9

MUSAVIRLIK VE DANISMANLIK GIDERLERI 72.000,00
10

SU GIDERLERI 9.574,25
11

MUHTELIF GIDERLER 49.093,15
12

ASANSOR GIDERLERI 115.879,40
13

TELEFON INTERNET GIDERLERI 7.963,22
14

NOTER GIDERLERI 10.828,91
15

DAMGA VERGISI 8.751,51
16

TAMIR BAKIM GIDERLERI 363.849,70
17

ODENEN GECIKME ZAMLARI 46.765,89
18

HUKUK MUSAVIRLIGI - MAHKEME ICRA 48.611,39
19

SIGORTA GIDERLERI 813.327,83
20

POSTA GIDERLERI 1.047,47
21

TEMIZLiIK MALZEME GiDERLERI 865,00
22

SAGLIK VE iS GUVENLIGI GIDERLERI 5.240,00
23

ELEKTRIK VE ALARM OTOMASYON GIDERI 690.026,52
25

GIDERLER GENEL TOPLAMI

5.029.417,13]




SIRA

GELIRLER 2025 YILI

NO
! 5510 Sayili Kanundan Dogan indirim 6.076,81
) Ortaklar Aidati 2.514.023,04
5 Gecikme Farklari Aidati 21.787,46
) Pay Olger Gelirleri 995.045,87
L Sigorta iskonto Gelirleri 198.217,25
A Sigorta Hasar Odemesi Gelirleri 514.770,30
2 Diger Gelirler 4.113,09
, Sigorta Demirbag Gelirleri 615.110,00

GELIRLER GENEL TOPLAMI

4.869.143,82
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